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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات 
أو عةةن طريةةق   Furas.momra.gov.saوذلةةع عةةن طريةةق الموقةةع الالكترونةةي  الكترونيةةا   

أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف   باستثناءتطبيق الاجهزة الذكية" فرص " ,  
من المسةةتثمر او مةةن يفوضةةب ويكتةةب عليةةب اسةةم المسةةتثمر وعنوانةةب وأرقةةام   -مختوم ومغلق  

هواتفب ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنب لفةةتح المظةةاريف مةةع ارفةةان صةةورة مةةن 
 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليب .

 
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند مسلسل 

   نموذج العطاء  1

2 
)موقعة من المستثمر وإرفاق وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات 

 إيصال الدفع الذي تم به شراء الكراسة(. 

  

3 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  

 مقدم العطاء(.

  

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  

 للتوقيع.الصلاحية 
  

5 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول  

وأن يكون    المظاريف،( يوما من التاريخ الحدد لفتح 90لمدة لا تقل عن )
 قيمة العطاء السنوي. ن %( م 25بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.  7

   المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  9

   بالسعودة. صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كان المستثمر غير سعودي. الأجنبيصورة رخصة الاستثمار  11

   نموذج العطاء 12

   خطاب الضمان 13

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . أ
 الشروط والمواصفات 

 المشةةروع: 
المراد إقامتب وتشغيلب وإدارتب من المستثمر  النادي الرياضي هو 

 .بالموقع المحدد

 العقار:
النادي  هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها 

 ، أو مبنى قائم لمركز رياضي. الرياضي 

 : المستثمر
النادي  إنشاء وإدارة وتشغيل  فرد يتولى  مؤسسة أوهو شركة أو 

 . الرياضي

 مقدم العطاء: 
يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  

 مؤسسة أو فرداً. 

 :النادي الرياضي 
هو مكان يشتمل على عدد من الصالات المغلقة متعددة الأغراض،  
ويمكن لأعضائه ومرتاديه ممارسة عدة أنواع من الرياضات سواء  

 برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي. 

 المنافسة:
يدة بهدف  تأخذ شكل مزا المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين 

عند تأجير  الأمانة / البلدية تبعها الحصول على أعلى سعر، وت
 العقارات والأنشطة.

 . كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية
 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa   "أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية

 فرص "
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ب

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التةةةةةةاريخ  البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
حسب الإعلان بمنصة  

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
حسب الإعلان بمنصة  

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
حسب الإعلان بمنصة  

 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليب المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن  
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  

 . مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  والمستثمر 
محضر تسليم العقار يتم إشعاره   على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  
 تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي

  عند توقيع العقد 
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 . مقدمة.1

 

ــب أم ــة / ترغــ ــدة منطقةةةةة نجةةةةرانانــ ــر  مزايــ ــي طــ ــرف  فــ ــق الظــ ــن طريــ ــة عــ عامــ
ــأجير  ــتثمرين لتــ ــين المســ ــوم بــ ــعالمختــ ــة موقــ ــغيل وإدارة مخصــــص لإقامــ ــالة  وتشــ صــ
وفــــق التفاصــــيل المبينــــة فــــي كراســــة الشــــروط  ،  العــــاب بــــولينج بمنتــــزه الملــــك فهــــد

ــفات  ــة، والمواصــ ــتثمرين  المرفقــ ــى المســ ــب علــ ــي يجــ ــات التــ ــح المعلومــ ــي توضــ والتــ
 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه   بها، الإحاطة 

لمحتويـــــات وتهيـــــب الأمانـــــة / البلديـــــة بالمســـــتثمرين القـــــراءة المتأنيـــــة والدقيقـــــة 
والجوانـــــب القانونيـــــة  الفنيـــــة، للتعـــــرف علـــــى الاشـــــتراطات والمواصـــــفات  لكراســـــةا

ــد،  ــات  للعقـ ــتثمر، والتزامـ ــوز  المسـ ــه الفـ ــيح لـ ــدروس يتـ ــاء مـ ــديم عطـ ــن تقـ ــه مـ ــا يمكنـ بمـ
 .ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها  المتاحة، بالفرصة الاستثمارية  

ــب ــة/ وترحـــ ــن  الأمانـــ ــاحات مـــ ــارات أو استيضـــ ــة استفســـ ــى أيـــ ــالرد علـــ ــة بـــ البلديـــ
ــول  ــي دخـــ ــراغبين فـــ ــتثمرين الـــ ــدة، المســـ ــن  المزايـــ ــديم الاستفســـــارات أو ويمكـــ تقـــ

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
ــذكورة ا .1 ــه إلـــــى الإدارة المـــ ــارلتوجـــ ــديم الاستفســـ ــة وتقـــ ــاه بالأمانة/بالبلديـــ  أدنـــ

 :مكتوبا

   تالإيراداوكالة الاستثمارات وتنمية  
 6035تحويلة    0175232247تليفون:    
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 وصف العقار  .2

 صالة العاب بولينج بمنتزه الملع فهد النشاط

 مكونات النشاط
 صالة العاب بولينج بمنتزه الملع فهد

 ار ة ع العقةة ة موق

    سقام  / الحي  نجران   المدينة

 متر   15عرض/  الشارع

  1442/ن/ 5    المخطط:رقم 

 عقار ة الةةدود ح
 

 م59.30 م 10شارع عرض  شمالا  : 

 م59.30 أرض )موقع استثماري (  جنوبا  :

 م59.00 شرقا  : أرض )موقع استثماري ( 

 م59.00 م 15غربا  : شارع عرض 

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م    3498.7   مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  نوع البناء

 
 بيانات أخرى

 
يـــتم اســـتخراج التـــراخيص علـــى البيانـــات الموضـــحة اعـــلاه، وفـــي  •

ــد  ــتم التقي ــاء والاشــتراطات ي ــراخيص وكــود البن ــك للت ــة ذل حــال مخالف
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

ــة  • ــى كافـ ــول علـ ــع والحصـ ــى الموقـ ــرف علـ ــتثمر التعـ ــى المسـ علـ
ــد  ــي ق ــدمات والت ــات توصــيل الخ ــدى إمكاني ــات وم ــات والبيان المعلوم
ــه  ــديم عطائـ ــل تقـ ــروع قبـ ــتثمارية للمشـ ــدوى الاسـ ــى الجـ ــؤثر علـ تـ

   .للمنافسة

ــة  • ــاة المحافظـ ــوير أرض المشـــروع مـــع مراعـ ــتثمر بتطـ يلتـــزم المسـ
 على رو  المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  

 يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •
مــــع مراعــــاة الخــــدمات اللازمــــة كالكهربــــاء والميــــاه والصــــرف 

 الصحي وجميع الخدمات الأخرى.
علـــى مقـــدم العطـــاء أن يعـــاين الموقـــع معاينـــة تامـــة نافيـــة للجهالـــة  •

وأن يـــــدرس كافـــــة الجوانـــــب الخاصـــــة بالشـــــروط المكانيـــــة 
واشـــتراطات كـــود البنـــاء الســـعودي والاشـــتراطات الخاصـــة بإقامـــة 

 المشروع.  
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اشــغالات علــى الموقــع مــن عدمــه فــي البــدء فــي لا يــؤثر وجــود  •
ــغالات  تنفيـــذ المشـــروع ويجـــب علـــى المســـتثمر معالجـــة تلـــك الاشـ
قبــل البــدء بتنفيــذ المشــروع وعلــى حســابه الخــاص والبلديــة غيــر 

 ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:

ــة وأن  -1 ــة للجهال ــة نافي ــة تام ــع معاين ــاين الموق ــدم العطــاء أن يع ــى مق عل

 يقبله كما هو على حالته.

ــة ا -2 ــدة للأمانـ ــة المعتمـ ــة العمرانيـ ــاة الهويـ ــتثمر بمراعـ ــوم المسـ ن يقـ

 وفق التصميمات المقدمة من قبله.
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 المزايدة:  من يحق لب دخول 3/1

ــراد والللأيحـــق  ــعوديين فـ ــاءالاســـتثمار  فـــي الـــراغبينمســـتثمرين السـ وإدارة  فـــي إنشـ
ــغيل  ــز وتش ــدممرك ــي التق ــ رياض ــدا  يف ــا ع ــدة. م ــذه المزاي ــل ه ــن التعام ــوعين م الممن
ــة أو البلديــةن التعامــل، مــدة المنــع مــ تنتهــيحتــى  قضــائيأو بحكــم نظامــا   ويحــق للأمان
ــتبعاد ــذين اس ــيهم ال ــأخرة عل ــتحقات مت ــرة مس ــداد الأج ــي س ــأخرون ف ــن يت ــانوا مم ، أو ك

   .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده موعدها عن
 العطاءات:مكان تقديم  3/2

ــن  ــاذج الأصــلية المســتلمة م ــى النم ــدم العطــاءات عل ــة تقُ ــة /الأمان ــة  البلدي والمختوم
ــبخ ــالي  اتمهـ ــم معـ ــينباسـ ــة  / أمـ ــ منطقـ ــد  نجـــران بحيـ ــليمها باليـ ــتم تسـ ــة ويـ كالـ

، والحصــول علــى إيصــال البلديــة /الأمانــة  يفــ     الإيــراداتالاســتثمار وتنميــة 
يثبــت فيــه تــاريخ وســاعة التقــديم، كمــا يمكــن إرســاله بالبريــد المســجل علــى العنــوان 

 :  التالي
 منطقة نجرانأمانة/  

 نجران  مدينــــــــــــــــة
 تقديم العطاءات:  موعد
ــاءات ي ــدم العطـ ــى جـــب أن تقـ ــي الإعـــلان علـ ــاريخ الموضـــح فـ ــوم والتـ ــب اليـ حسـ

 منصة فرص
 المظاريف:موعد فتح   3/1

ــو   ــاريف هـ ــتح المظـ ــدد لفـ ــد المحـ ــوم الموعـ ــب اليـ ــباحاً حسـ ــر صـ ــاعة العاشـ السـ
 والتاريخ الموضح في الإعلان على منصة فرص

 تقديم العطاء: 3/2
ــى  3/5/1 ــك  المســتثمرعل ــة، وذل ــة اللازم ــق بالدق ــوذج العطــاء المرف اســتيفاء نم

ــواردة  ــود ال ــه البن ــام بمــا تقضــى ب ــزام الت ــة بالمــداد، والالت طباعــة أو كتاب
 بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ــن  3/5/2 ــا م ــع عليه ــه والتوقي ــاء ومرفقات ــرقيم صــفحات العط ــتثمريجــب ت  المس
ــه، وكــذلك ختمهــا بختمــه وإذا قــدم ، نفســه، أو الشــخص المفــوض مــن قبل

ــويض مصــدقا مــن  ــاق أصــل التف العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرف
 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  ، الغرفة التجارية

يقــدم العطــاء داخــل مظــروف مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن   3/5/3

، وعنوانـه، وأرقـام هواتفـه، ورقــم المســتثمرالخـارج اسـم المزايـدة، واسـم 
 الفاكس.

 الأسعار:كتابة  3/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما   المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/6/1
 يتحفـظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أ يتعديل، أو إبـداء أ  ييجوز له إجراء أ

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2

فنيـة  لأسـباب الإلكترونيـةتقديم العطاء عن طريـق المنافسـة   حال تعذرفي   3/6/3
يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف 
ــه مــن الخــارج اســم المنافســة واســم  ــب علي مختــوم بالشــمع الاحمــر ويكت
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سداد قيمـة  يثبتالمستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 
 الكراسة.

3/6/4  

ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبـة فـي   الإلكترونيةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة  
مــن   مطبوعــةويجــب علـى المســتثمر تقــديم نسـخه  كراسـة الشــروط والمواصـفات الكترونيــاً 

العطاء وكراسة الشروط والمواصفات والضمان البنكي في ظرف مختوم في اخر يـوم لتقـديم 
   العطاء

   علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره

 مدة سريان العطاء : 3/4
ــاريخ المحــدد لفــتح 90العطــاء )مــدة ســريان  المظــاريف، يومــاً( تســعون يومــاً مــن الت

البلدية الحق فـي طلـب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى   /وللأمانة
العطاء نافذ المفعول وغيـر جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت تقديمـه، وحتـى نهايـة مـدة سـريان 

 العطاء.
 الضمان: 3/5

إيجـار  % ( مـن قيمـة 25)  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعـادل قيمـة 3/8/1
شكل خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة   يسنة واحدة، ويقدم ف

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغـاء، وأن يالسعودي  النقد العرب
يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجـة إلـى 

لا  يجب أن يكون خطاب الضـمان سـارياً لمـدة  اقضائي. كمإنذار أو حكم  
من تاريخ آخر موعـد لتقـديم العطـاء، وقـابلاً للتمديـد  ( يوم   90)تقل عن  

 .عند الحاجة
لا يرفــق بــه أصــل خطــاب الضــمان، أو تكــون قيمــة كــل عطــاء يســتبعد  3/10/1

أو يكــون  الســنوي، % مــن قيمــة الايجــار  25الضــمان بــه أقــل مــن قيمــة 

خطـاب الضــمان مقــدما بغيــر اســم المســتثمر، ولــيس للمســتثمر الحــق فــي 
 الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان:موعد الإفراج عن   3/6
فور البت في المزايـدة، ويـرد لأصـحاب  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة

 صدور قرار الترسية.  المقبولة بعدالعطاءات  
 العطاء:مستندات  3/7

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد    المستثمريجب على 
ــه مــن  3/10/2 ــع علي ــذلك، المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقي ، أو ممــن يفوضــه ل

 تاريخ التوقيع.  إثباتومختوماً بختمه، مع  
وذلـك إذا قـام   شـرعية، كالـة  و  وأ  توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية 3/10/3

   بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كــان مقــدم العطــاء شــركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن المســئول عــن 
الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيـع 

 نيابة عن الشركة.
 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل    3/10/4

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/5
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السـعودي )وطبقـا  3/10/6

 أعلاه(.  3/8للشروط الواردة في البند  
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مختومـة بخـتم الأمانـة/ الكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها    3/10/7
تأكيداً لالتزام   ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه؛ البلدية الرسمي

 يمقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الـذ
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

ــات 3/10/8 ــع المعلوم ــق  جمي ــن طري ــتثمرين ع ــن المس ــة م ــتندات المقدم والمس
ــة  ــةالمنافس ــة  الإلكتروني ــرف أو جه ــن لاي ط ــرية م ولا يمك ــل الس ــع بكام تتمت
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك مـن قبـل المخـول لهـم   الاطلاع

 نظاماً لدي الامانة
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

ــى  ــتثمرعل ــة المس ــة دراس ــود كراس ــة الشــروط والمواصــفات بن ــواردة دراس ــة  ال ــة، وافي  ودقيق

ــداد  ــزام بــذلك وإع ــدم الالت ــروط والمواصــفات، وع ــذه الش ــي بــه ه ــا تقض ــرض وفقــا لم الع

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي  /للأمانة      يعطي الحق

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المســـتثمربنـــد مـــن بنـــود المزايـــدة، يجـــب علـــى  أيحالـــة غمـــوض أو عـــدم وضـــو   يفـــ

ــن  ــه، الأمانة/الاستفســار م ــه لعطائ ــل تقديم ــلازم قب ــى الإيضــا  ال ــاً للحصــول عل ــة خطي البلدي

ــام ةوذلــك بمــدة لا تقــل عــن عشــر ــاريخ  أي قوم توســالمحــدد لتقــديم العطــاءات،  النهــائيمــن الت

بــــالرد علـــى الاستفســــارات كتابـــة لكــــل مـــن اشــــترى كراســـة الشــــروط  الأمانة/البلديـــة

ــاه  والمواصــفات ــد أقص ــي موع ــةف ــاريف خمس ــتح المظ ــدد لف ــد المح ــل الموع ــام قب ــن أي ، ول

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

وفــق  للجهالــة، بمعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم  المســتثمرعلــى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

ــاً  المســتثمرويعتبــر  ــه لاحق ــ  لا يحــق ل ــد اســتوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، بحي ق

   .المتعلقة به  والأعمال  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  

 

ــة  4/4 ــذ المســتثمر للمشــروع فــان علــى الأمان فــي حــال طــرا عــائق بعــد الترســية يحــول دون تنفي

ــوز  ــد ولا يج ــدة أو العق ــاء المزاي ــة لإلغ ــراءات النظامي ــاذ الاج ــتثمر واتخ ــه المس ــا دفع ــادة م اع

ــين  ــاواة ب ــة والمس ــدأ العدال ــل بمب ــك يخ ــر لان ذل ــع آخ ــع بموق ــتبدال الموق ــة اس ــة او الأمان للبلدي

ــوزارة  ــيم الـ ــب تعمـ ــام حسـ ــى النظـ ــاف علـ ــيله للالتفـ ــون وسـ ــد يكـ ــه قـ ــا انـ ــدين كمـ المتزايـ

 هـ  1435-6-1في   28651رقم
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 للبلدية وللمستثمر  /  يحق للأمانةما  .5

 قبةةةةل وأثناء فتةةةةةةح المةةةةةةةةظاريف
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1
بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 

ــديل  الصــلاحية ــا الإضــافة أو الحــذف أو التع ــك. ويحــق له ــة ذل إذا اقتضــت المصــلحة العام

بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار  يلمضــمون أ

ــ ــات الت ــركات أو المؤسس ــع الش ــى جمي ــفات،  يإل ــروط والمواص ــة الش ــراء كراس ــت بش قام

ــتح  ــل ف ــك قب ــاريف، وذل ــار  المظ ــم إخط ــديل ت ــذف أو تع ــافة أو ح ــة إض ــر أي ــى أن تعتب عل

الشـــركات أو المؤسســـات بـــه جـــزء لا يتجـــزأ مـــن هـــذه الشـــروط والمواصـــفات وملزمـــاً 

 لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

ــة/يحــق  ــى  للأمان ــتح المظــاريف إذا مــا دعــت الضــرورة إل ــاريخ وموعــد ف ــل ت ــة تأجي للبلدي

 العطاءات بالتأجيل كتابة.  مقدميالبلدية ستخطر جميع   نة/االأموإذا تم ذلك فإن   ، ذلك

 سحب العطاء : 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

ــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز  ــي عطائ ــى و، ف ــت إل ــن يلتف دعــاء إ أيل

 .تقديمه عطائه بعد في  أخط وجودبمن صاحب العطاء  

 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

ــق  ــتثمريح ــ للمس ــاريف ف ــتح المظ ــة ف ــه حضــور جلس ــد  يأو مندوب ــدد، الموع ــب  المح ويج

ــاريف ــتح المظـ ــة فـ ــور جلسـ ــوض لحضـ ــة المفـ ــركة أو المؤسسـ ــدوب الشـ ــون منـ  أن يكـ

ــية،  ــعودي الجنس ــركة أو ا س ــدير الش ــن م ــويض م ــرعية أو تف ــة ش ــة مصــحوباً بوكال لمؤسس

 مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 :الترسية والتعاقد 6/1

ــة  6/1/1 ــى لجن ــروض إل ــدم الع ــا تق ــاريف إجراءاته ــتح المظ ــة ف ــتكمل لجن ــد أن تس بع

ــتثمار  أو وتقـــديم التوصـــية لصـــاحب الصـــلاحية بالترســـية  لدراســـتها، الاسـ

 الإلغاء.

ــاريخ  6/1/2 ــر مــن ت ــى الأكث ــدة خــلال أســبوع عل ــه المزاي ــتم إخطــار مــن رســت علي ي

ــاريخ  ــن تـ ــاً مـ ــر يومـ ــة عشـ ــلال خمسـ ــة خـ ــة الأمانة/البلديـ ــية؛ لمراجعـ الترسـ

ــه  ــم يراجــع خــلال هــذه المــدة، يرســل ل الإخطــار لاســتكمال الإجــراءات، وإذا ل

ــه  ــة تخلف ــى حال ــاً أخــرى، وف ــر يوم ــة عش ــة خمس ــى مهل ــائي، ويعط ــار نه إخط

ــأجير اعــن مراجعــة الأمانة/ ــي الت ــه ف ــتم إلغــاء حق ــدة الإضــافية ي ــة بعــد الم لبلدي

 ومصادرة الضمان.

ــة 6/1/3 ــة/ للبلديـ ــوز للأمانـ ــلاحية يجـ ــاحب الصـ ــة صـ ــذ موافقـ ــد أن يأخـ ــية  بعـ ترسـ

ــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت  المزايــدة علــى صــاحب العطــاء الث

 عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يــتم تســليم الموقـــع للمســتثمر بموجـــب محضــر تســليم موقـــع مــن الطـــرفين،  6/2/1

ــة  ــدى الأمانة/البلدي ــاك عــائق ل ــن هن ــم يك ــا ل ــد مباشــرة م ــع العق ــد توقي ــك بع وذل

يحــول دون ذلــك، وبشــرط ألا تزيــد المــدة مــن تــاريخ توقيــع العقــد وتــاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

فــي حــال تــأخر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محضــر تســلم الموقــع تقــوم البلديــة  6/2/2

ــه، بإرســال إشــعار خطــى للمســتثمر علــى  وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن  عنوان

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1
ــتثمر توصــيل  ــولى المس ــدماتيت ــع الخ ــاء للموق ــاه -)كهرب ــاتف -صــرف صــحي -مي  -ه

علــى مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة  ... وغيرهــا(
ــق  ــتثمر أن ينس ــى المس ــذلك، وعل ــيب ــة  ف ــع الإدارة المعني ــك م ــع بالأمانة/ذل ــة وم بالبلدي

 .الجهات ذات الصلة
 :للتنفيذ الزمني البرنامج  7/2

للبلديـــة برنامجـــاً زمنيـــاً للتنفيـــذ، متضـــمناً المراحـــل للأمانة/يلتـــزم المســـتثمر أن يقـــدم 
   والتشغيل.المختلفة للإنشاء  

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3
ــذ  ــام بتنفيـ ــدم القيـ ــتثمر بعـ ــزم المسـ ــليلتـ ــروع قبـ ــات  المشـ ــى الموافقـ ــول علـ الحصـ

ــن  ــراخيص مـ ــةالأمانة/والتـ ــرى ذات العلاقـ ــات الأخـ ــة والجهـ ــة  البلديـ ــة العامـ )الرئاسـ
 .الدفاع المدني  ...  وغيرها(  -لرعاية الشباب  

 تنفيذ الأعمال: 7/4
ــى المســتثمريجــب  ــادي إنشــاء مهمــة  أن يســند عل ــرة الرياضــيالن ــه خب ــاول لدي ــى مق  إل

أن يقــدم   علــى المســتثمرالأنشــطة، كمــا يجــب ي تنفيــذ مثــل هــذه فــ وســابقة أعمــال
شـــهادات الخبـــرة الســـابقة للمقـــاول معتمـــدة ومصـــدقة مـــن الجهـــات المختصـــة تثبـــت 

 .تأديته للأعمال التي التزم بها حسن
 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5

ــب هندســي استشــاري  يســند المســتثمريجــب أن  ــى مكت ــذ إل ــى التنفي مهمــة الإشــراف عل
 معتمد يكون من واجباته:

مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضـــع  •
ــا  الملاحظـــات الفنيـــة عليهـــا وإبـــلال الأمانة/البلديـــة بـــأي خطـــأ يكـــون موجـــودا بهـ

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــة اليوميـــة المســـتمرة لتنفيـــذ الأعمـــال طبقـــا لمواصـــفات العقـــد وأصـــول  • المتابعـ
 الصناعة.

ــام  • ــى إتم ــاعد عل ــي تس ــزوم ، والت ــد الل ــة عن ــورة الفني ــاؤه المش ــاول وإعط ــه المق توجي
 العمل على الوجه الأكمل.

ــدقيق والاعت • ــديم التـ ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــي يقـ ــواد التـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ مـ
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •

والتــي مــن شــأنها  إجــراء التغييــرات والتعــديلات غيــر الجوهريــة فــي المشــروع ،  •
ــكلات  ــي المش ــرط ألا تتســبب  تلاف ــروع المختلفــة، بش ــين عناصــر المش والتنســيق ب

ــة  ــذ موافق ــتم أخ ــاول، وأن ي ــى المق ــوفير عل ــة المشــروع أو ت ــي تكلف ــادة ف ــة زي ــي أي ف
ــتم  ــاليف ي ــي التك ــص ف ــادة ضــرورية ، أو نق ــدو  زي ــد ح ــبقا، وعن ــا مس ــة عليه البلدي

 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال •
 الإشراف : في البلدية الأمانة/حق  7/6
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الإشـــراف علـــى التنفيـــذ بجميـــع مراحلـــه  فـــيللبلديـــة الحـــق الكامـــل  للأمانـــة/ 7/6/1
ــواردة  ــاً للاشــتراطات والمواصــفات ال ــذ طبق ــزام المســتثمر بالتنفي ــن الت ــد م للتأك

 .والمخططات المعتمدة  بكراسة الشروط والمواصفات

فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر  البلديــة/يلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة 7/6/2
والمخططــــات  والإصـــلا  لمـــا تـــم تنفيـــذه مخالفـــاً للشـــروط والمواصـــفات

 .المعتمدة
تصــاميم الفــي  لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إضــافات أو تعــديلات جديــدة  7/6/3

ــة  ــد موافق ــتثمر أن الأمانة/اإلا بع ــى المس ــين عل ــة يتع ــة الموافق ــى حال ــة، وف لبلدي
للبلديـــة مخططـــات كاملـــة مـــن المواصـــفات الفنيـــة مـــن أجـــل  للأمانـــة/يقـــدم 

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 استخدام العقار للغرض المخصص لب : 7/7

ــلان  ــى إعـ ــه فـ ــص لـ ــرض المخصـ ــر الغـ ــار لغيـ ــتخدام العقـ ــتثمر اسـ ــوز للمسـ لا يجـ
   .المزايدة، وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/8
ــق  ــتثمرلا يح ــأجير  للمس ــارت ــزء  العق ــهأو ج ــد م ولامن ــن العق ــازل ع ــر إلا  التن ــد للغي بع

ــن  ــة مـ ــة خطيـ ــى موافقـ ــول علـ ــة، الحصـ ــة أو الأمانة/البلديـ ــا الموافقـ ــق لهـ والتي يحـ
ــديرها ل ــى تق ــاء عل ــى أن تنطبــق  لموقــفالــرفض بن ــهعل ــازل ل ــى المتن نفــس شــروط  عل

 المستثمر الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

تســـدد أجـــرة الســـنة الأولـــى عنـــد توقيـــع العقـــد، وفـــي حالـــة عـــدم  التـــزام المســـتثمر 
ــتثمر،  ــن المس ــدم م ــي المق ــمان البنك ــتم مصــادرة الض ــذكور ي ــد الم ــي الموع ــداد ف بالس

ـــا  ــارأمـــــــــ ــداده إيج ــتم س ــة، في ــنوات التالي ــد  االس ــة، وبح ــنة إيجاري ــل س ــة ك ــي بداي ف
   أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 
 متطلبات السلامة والأمن : 7/10

ــة  7/10/1 ــوع أي ــع وق ــة لمن ــات اللازم ــراءات والاحتياط ــاذ الإج ــتثمر باتخ ــزم المس يلت
 حواد  أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

يلتــــزم المســــتثمر بوضــــع لوحــــات إرشــــادية توضــــح جميــــع التعليمــــات  7/10/2
 ومتطلبات السلامة.

ــوم إدارة  7/10/3 ــادي تق ــدريب  الن ــة حــالات الطــواري تشــمل ت بإعــداد خطــة لمواجه
ــن ــراد مـ ــلاء الأفـ ــرق إخـ ــى طـ ــاملين علـ ــدات  العـ ــتخدام معـ ــى، واسـ المبنـ

ــن،  ــظ الأمـ ــة ، وحفـ ــعافات الأوليـ ــل الإسـ ــه، وعمـ ــودة فيـ ــواري الموجـ الطـ
 والتنسيق مع الجهات المختصة.

لتــــزم المســــتثمر بتطبيــــق اشــــتراطات الأمــــن والســــلامة الصــــادرة مــــن ي 7/10/4
 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

ــق بالأشــخاص  7/10/5 ــابات تلح ــواد  أو إص ــة ح ــن أي ــئولا ع ــتثمر مس ــون المس يك
ــه  ــق ب ــا لح ــويض المتضــرر عم ــه تع ــا ، وعلي ــان نوعه ــا ك ــات أي أو بالممتلك

 من أضرار أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11
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ــة  ــق للأمان ــويض /يح ــتم تع ــة ي ــذه الحال ــي ه ــة، وف ــد للمصــلحة العام ــخ العق ــة فس البلدي
، وإعـــادة ومـــا عليــه مـــن تجهيـــزات بـــالموقع قيمـــة المنشــمت المقامـــةالمســتثمر عـــن 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  القيمة الإيجار
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة   والمنشآت المقامة عليب تسليم الموقع 7/12

ــدة  7/12/1 ــاء م ــد انته ــار بع ــى العق ــة عل ــزات المقام ــمت والتجهي ــة المنش ــؤول ملكي ت
 .وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة  البلدية، العقد إلي الأمانة/

ــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل 7/12/2 ــة / بثلاث ــة الأمان لمســتثمر بإشــعار االبلدي

وفـــي حالــة عــدم حضـــوره يــتم اســـتلام  ، لموقــعاتســـليم حضــوره لبموعــد 
 الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

 :  أحكام عامة 7/13
ــع المســتندات  7/12/1 ــائقجمي ــدة هــي  والمخططــات ووث ــة بهــذه المزاي العطــاء المتعلق

 بمجرد تقديمها.  للبلدية  /ملك للأمانة

 هو المعمول به في العقد.  ميلاديالتقويم ال 7/12/2
البلدية بـالتعويض عمـا تحملـه الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/12/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
هــذه المزايــدة للائحــة التصـرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذيــة تخضـع  7/12/4

 يسـتجد  ومـاهــ    29/06/1441فـي    40152بموجب الأمر السامي الكريم رقـم  
 عليها.

المسـتثمر بسـداد ضـريبة القيمـة المضـافة للأمانـة محسـوبة علـى النسـبة يلتـزم  7/12/5
عليه ويـتم   الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد    المقررة

تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمـول بهـا فـي 
هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السـعودية، ويـتم سـداداها 
في وقت سداد الإيجـار السـنوي وفـي حـال التـأخير يـتم إتخـاذ ذات الإجـراءات 

 عقدالخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد : 8/1

تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن  تبــدأ مــن (خمسةةة وعشةةرون عامةةا  ( )15)مــدة العقــد 
   .البلديةالأمانة/

   فترة التجهيز والإنشاء : 8/2
ــرة ) ــه فت ــون 5يمــنح المســتثمر حســب رغبت ــز والإنشــاء، وتك ــد للتجهي ــدة العق %( مــن م

ــد أو فتــرة ) ــة العق ــرة فــي بداي ــة الأج ــرة غيــر مدفوع ــذه الفت ــدة العقــد 10ه ــن م %( م
للتجهيــز والإنشــاء وتكــون هــذه الفتــرة غيــر مدفوعــة الأجــر فــي نهايــة العقــد. وفــى حالــة 
ــا  ــمو  به ــة المس ــرة الزمني ــلال الفت ــروع خ ــذ المش ــي تنفي ــدء ف ــتثمر بالب ــام المس ــدم قي ع

 للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.
 : النادي أنشطة   8/3

ــام،  8/3/1 ــاء الأجس ــل : رياضــة بن ــة مث ــة الرياضــات المختلف ــز بممارس ــمح للمرك يس
وغيرها، وأيضـاً رياضـات مثـل  هورياضيات الدفاع عن النفس كالجودو والكاراتي

: تــنس الطاولــة، والســنوكر، والبليــاردو، والتــزلج، والســباحة، وغيرهــا مـــن 
 يمكن ممارستها داخل صالات مغلقة.  التيالرياضات  

 .النادي  يمنع منعاً باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية ب 8/3/2
إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة  النــادي لا يســمح بممارســة نشــاط العــلاج داخــل  8/3/3

 الجهات المختصة.
 :النادي مرتادو  8/4

لا يسـمح بالـدخول أو   بحيـ النـادي  يجب على المسـتثمر تحديـد أعمـار مرتـادي   8/4/1
سـنة، وفـي حالـة مـن هـم أصـغر مـن ذلـك 17الاشتراك لمن تقـل أعمـارهم عـن  

اشـتراك رسـمي بموافقـة ولـى لهـم يشترط أن يكونوا بصحبة أوليـاء أمـورهم، أو 
 الأمر.

 مواعيد العمل : 8/5
حسب النظام، ويعلن   الرياضيالنادي  بيجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية  

حــلات مال فــيهــذه المواعيــد للجمهــور ويلتــزم بهــا، وبحيــ  تكــون مماثلــة للمعمــول بــه 
تمديـد سـاعات العمـل يجـب  فيحالة الرغبة  فيأثناء الصلاة، و النادي التجارية، وإغلاق  

 الحصول على موافقة الأمن العام.
 :والفنيين النادي إدارة  8/6

ســـنة( 30الجنســـية لا يقـــل عمـــره عـــن ) ة/ســـعودي النـــادي يجـــب أن يـــدير  8/6/1
باســـتمرار أثنـــاء فتـــرة الـــدوام،  النـــادي به كـــون متواجـــداتثلاثــين ســـنة، وأن 

ــى  ــق عل ــه، ويطب ــات مهام ــن أولوي ــام م ــن والنظ ــى الأم ــة عل ــر المحافظ ويعتب
 أي مخالف نظام الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

ــف ب 8/6/2 ــي التوظي ــدتكــون الأفضــلية ف ــك فه ــزه المل ــولينج بمنت ــاب ب ــن  صــالة الع م
 فنيين ومدربين وأية عمالة أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 8/7
المســتثمر مســئول مســئولية تامــة أمــام الجهــات المختصــة عمــا ينــتج مــن مخالفــات 

ــغيل  ــاء تش ــادي أثن ــن الن ــئولاً ع ــون مس ــد شــخص يك ــه تحدي ــادي ، وعلي ــداً الن ، ومتواج
 فيه باستمرار.

 مواقف السيارات : 8/8
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  29الصفحة  المراكز الرياضية 

 

ــيارات خاصــة ب ــف س ــوفير مواق ــتثمر بت ــزم المس ــادي يلت ــل  الن ــف لك ــدل موق ــط بمع فق
ــاحة  50 ــن مس ــع م ــر مرب ــادي مت ــع الن ــن مجم ــزء م ــروع ج ــون المش ــة ك ــي حال ، وف

تجــارى أو تجــارى ســكنى فيجــب تخصــيص عــدد منفصــل مــن مواقــف المجمــع تكــون 
 الرياضي. النادي  خاصة ب

 الصيانة : 8/9
 مستمرة.  بصفةالنادي  يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  8/9/1
ــادي، يجــب علــى المســتثمر إجــراء صــيانة دوريــة لمبنــى  8/9/2 وجميــع أجزائــه،  الن

وأدواتــــه، وكافــــة تجهيزاتــــه مــــن كهربــــاء وتكييــــف وتركيبــــات صــــحية 
ــة الســليمة المحــددة  ــك باســتعمال الطــرق الفني ومعــدات وأنظمــة الســلامة، وذل

 لكل منها.
يجــب علــى المســتثمر أن يقــدم للأمانــة تقريــراً دوريــاً )كــل ثلاثــة أشــهر( مــن  8/9/3

ــة/ البلديــة عــن أعمــال الصــيانة التــي تمــت،  مكتــب هندســي معتمــد مــن الأمان
 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية  .9

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1

 ســـعودييجـــب علـــى المســـتثمر مراعـــاة جميـــع الاشـــتراطات الـــواردة بكـــود البنـــاء ال
ــاء  ــة البنـ ــتراطات وأنظمـ ــدليل اشـ ــواردة بـ ــتراطات الـ ــع الاشـ ــذلك جميـ ــه، وكـ وملاحقـ

 بالأمانة/ البلدية، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 9/2

ــات  9/2/1 ــدادات والارتفاع ــ  الارت ــن حي ــة م ــاء بالمنطق ــة البن ــات وأنظم ــق تعليم تطبي
 ونسب البناء المسمو  بها.

ــون  9/2/2 ــز وواجهـــات تمثـــل معلمـــاً  النـــادي أن يكـ الرياضـــي ذو تصـــميم متميـ
 حضارياً بالمدينة.

ــة  9/2/3 ــات الوظيفي ــن الاحتياج ــدر م ــر ق ــز أكب ــاري للمرك ــميم المعم ــق التص أن يحق
 والجمالية لمستخدمي المشروع.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 9/2/4
ــادي فـــي حالـــة وجـــود شـــبابيك ب 9/2/5 ــة  النـ تطـــل علـــى المجـــاورين فيجـــب دراسـ

 معالجة عدم كشف الجوار بشكل معماري مميز.
 على الشارع الرئيسي فقط. النادي  أن تكون مداخل ومخارج   9/2/6
ــل  9/2/7 ــلة لك ــدة ومغس ــاه واح ــدل دورة مي ــاه بمع ــن دورات المي ــدد م ــوفير ع يجــب ت

 عشرين فرداً من السعة القصوى للمركز.
ــوفير مســاحة مناســبة للصــلاة فــي  9/2/8 ــك  يجــب ت ــزه المل صــالة العــاب بــولينج بمنت

 متراً فأكثر. 150التي تبعد عن المساجد  فهد
ــتمل  9/2/9 ــادي إذا اش ــة الخاصــة  الن ــتراطات البلدي ــزام بالاش ــب الالت ــبح يج ــى مس عل

 بالمسابح العامة والخاصة.
ــف  9/2/10 ــاد مواقـ ــل : إيجـ ــالمعوقين مثـ ــة بـ ــة الخاصـ ــتراطات الفنيـ ــزام بالاشـ الالتـ

خاصـــة بهـــم، وتـــوفير ممـــرات مناســـبة للكراســـي المتحركـــة، وإقامـــة دورات 
ــن وزارة  ــادرة عـ ــتراطات الصـ ــاً للاشـ ــا، طبقـ ــم،... وغيرهـ ــة لهـ ــاه خاصـ ميـ

 الشئون البلدية والقروية.
ــة لمواقــــف  9/2/11 ــتراطات الفنيــ ــا ورد بالاشــ ــاً لمــ ــيارات وفقــ ــذ مواقــــف الســ تنفيــ

 السيارات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

يجـب عمــل عــدة جسـات للتربــة فــي أمـاكن مختــارة مــن الموقـع، مــن قبــل جهــة  9/3/1
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتـائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصـفات القياسـية  9/3/2

 السعودية.

يراعى في التصميمات الإنشـائية أن تأخـذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوار  الطبيعيـة  9/3/3
 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات  9/3/4
هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطـرق الخلـط والـدك 
والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  9/3/5

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  9/3/6

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمـات 
 اللازمة لحمايتها من التمكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  9/3/7
أو خرسـانات الأسـطح وكــذلك البلاطـات الخرســانية لـدورات الميــاه ومـا شــابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلا  فــي جميــع الخرســانات  9/3/8

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلانـدي 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشـائية  9/3/9

ومعمارية لهذه التعـديلات، يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري، 
على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، علـى أن تعتمـد مـن   وتسري

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
ــاع  9/3/10 ــروع واتبـ ــاني المشـ ــراري لمبـ ــزل الحـ ــدة للعـ ــواد جيـ ــتخدام مـ ــب اسـ يجـ

ــادات كتيـــب العـــزل الحـــراري ــادر إرشـ عـــن وزارة الشـــئون البلديـــة  الصـ
 والقروية.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4
ــن  9/4/1 ــاً للمواصــفات الصــادرة ع ــة طبق ــال الكهربائي ــع الأعم ــب أن تصــمم جمي يج

الهيئــة العربيـــة الســـعودية للمواصـــفات والمقــاييس أو أيـــة مواصـــفات عالميـــة 
 معتمدة.

ــة ) 9/4/2 ــرارة الجــو المحيط ــار درجــة ح ــب اعتب ــك فــي  50يج ــة مئويــة( وذل درج
 حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

ــتخدام  9/4/3 ــاكن الاسـ ــع أمـ ــبة مـ ــاءة مناسـ ــتويات الإضـ ــع مسـ يجـــب أن تكـــون جميـ
 وحسب المواصفات العالمية.
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يجـــب تـــأريض جميـــع التوصـــيلات والأجهـــزة الكهربائيـــة ولوحـــات التوزيـــع  9/4/4
 وكذلك تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.

يجــــب وصــــف نظــــام الحمايــــة الأرضــــي ومكوناتــــه ومواصــــفات المــــواد  9/4/5
 المستخدمة وذكر المقاومة المسمو  بها لمجموعة التأريض.

يجـــب ذكـــر المعلومـــات الخاصـــة بطريقـــة التســـليك وأيـــة معلومـــات إضـــافية  9/4/6
ــات  ــة تركيب ــوز مــع ذكــر تفاصــيل أي ــع )جــداول رم أخــرى عــن لوحــات التوزي

 خاصة(.

ــد تحديــد  9/4/7 ــابلات الســعودية عن ــفات شــركة الك ــتعانة بجــداول مواص ــب الاس يج
ــة مواصــفات  ــن للمصــمم الاســتعانة بأي ــه يمك ــة إلا أن ــابلات الكهربائي ســعات الك
ــد  ــابلات وبل ــعات الك ــداول س ــة وج ــات وافي ــديم بيان ــريطة تق ــدة ش ــرى معتم أخ

 الصنع والعوامل المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.
 الصحية:الاشتراطات  9/5

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 9/5/1
ضـــرورة الفصـــل بـــين خطـــوط التغذيـــة بالميـــاه وخطـــوط الصـــرف الصـــحي  9/5/2

 وترك مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ــرب  9/5/3 ــاه الشـ ــات ميـ ــة لخزانـ ــحية والفنيـ ــتراطات الصـ ــزام بالاشـ ــرورة الالتـ ضـ

وكـــذلك الاشـــتراطات الصـــحية والفنيـــة للمســـابح العامـــة والخاصـــة الصـــادرة 
 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

       



   

 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 

   
   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

صالة العاب بولينج بمنتزه الملك   
 فهد 
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 (  7/ 6م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.                                      أمين منطقة نجران  :سعادة
 المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 صالة العاب بولينج بمنتزه الملك فهد وإدارة وتشغيل إقامة   ستثماره فيلا   مدينة نجرانموقع في 
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا  على
   للجهالة.

   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
 ( ريال                                             ( )                                               )
   % من قيمة عطائي 15والتي تمثل  المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة  
بنكي    قبلنا وضمان  من  توقيع جميع صفحاتها  بعد  والمواصفات  الشروط  كراسة  برفقه  وتجدون 

  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

العنوان:  

 .............................................................................................................

 ..... 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 
 

العنوان:  

 .............................................................................................................

 ..... 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  11/2
 )الرسم الكروكي للموقع(  

 

 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  37الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:
 ه ـ14       /         /        التاريخ:  

 العقار رقم: 
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
في يوم  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... 
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب عقد  هـ  14     /      /        بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً   الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشمت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  4/

 يقر المستثمر بما يلي:

اطلةةةةع علةةةةى كراسةةةةة الشةةةةروط والمواصةةةةفات ومرفقاتهةةةةا وأنةةةةب ملتةةةةزم بمةةةةا جةةةةاء  .1

 بها.

السةةةةةعودية المعمةةةةةول بهةةةةةا ذات الصةةةةةلة الةةةةةنظم واللةةةةةوائح اطلةةةةةع علةةةةةى جميةةةةةع  .2

 بموضوع المزايدة وعلى وجب خاص:

التصــــرف بالعقــــارات البلديــــة وتعليماتهــــا التنفيذيــــة بموجــــب الأمــــر لائحــــة  (أ

ــم  ــريم رقـــ ــامي الكـــ ــي  40152الســـ ــتج 29/06/1441فـــ ــا يســـ ـــ ومـــ  دهـــ

 عليها.

ــة  ( ب ــات البلديــــ ــزاءات والغرامــــ ــة الجــــ ــة للائحــــ ــذه المنافســــ ــع هــــ تخضــــ

ــم ) ــوقر رقــــ ــوزراء المــــ ــس الــــ ــرار مجلــــ ــادرة بقــــ ــاريخ 93الصــــ ( وتــــ

( 4600403464 -1هـــــــــــ والقــــــــــرار الــــــــــوزاري رقــــــــــم ) 5/2/1442

ــاريخ  ــة 30/11/1446وتــــ ــة للائحــــ ــد التنفيذيــــ ــه القواعــــ ــ  بــــ ـــ المبلــــ هــــ

ــن  ــادرة عــ ــة الصــ ــزاءات البلديــ ــة والجــ ــات البلديــ ــن المخالفــ ــزاءات عــ الجــ

 البلديات والإسكان وما يستجد عليها.وزارة  

لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم والمطــــابخ  (ج

ــن  ــادرة مـ ــا الصـ ــي حكمهـ ــا فـ ــريعة ومـ ــات السـ ــلات الوجبـ ــف ومحـ والمقاصـ

 .البلديات والإسكانوزارة  

ــية (أ ــز الرياضــ ــة للمراكــ ــة والفنيــ ــتراطات البلديــ ــن  الاشــ ــادرة مــ وزارة الصــ

 .البلديات والإسكان
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